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ROZHODNUTI

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedo€esky kraj a hl. m. Praha, Pobocka
Beroun (dale jen ,pobocka“) jako pfisludny spravni ufad podle zdkona ¢&. 503/2012 Sb.,
o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, a podle § 19 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych
ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahl( k pudé a jinému
zemeédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen ,zakon®) a v souvislosti se
zakonem €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,

Rozhodl
podle ust. § 11 odst. 4 zakona takto:

navrh komplexnich pozemkovych uprav v katastralnim uzemi Zajecov v Brdech zpracovany
jménem GEPARD s.r.o. se sidlem Stefanikova 77/52, 150 00 Praha 5 pod & zakéazky
859-2022-537203, Ing. Roman Smid, ktery je osobou Ufedn& opravnénou k projektovani
pozemkovych uprav,

se schvaluje.
Zpracovany navrh je pfilohou tohoto rozhodnuti.

Ugastnici Fizeni dle ust. § 5 zakona, v souvislosti s ust. § 68 spravniho Fadu:
e Vojenské lesy a statky CR, s.p., IC: 00000205, se sidlem Pod Juliskou 1621/5,
160 00 Praha
e Obec Zajecov, IC: 00234044 se sidlem Zajeov 265, 267 63 ZajeSov
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Odivodnéni

Rizeni o komplexnich pozemkovych Upravach v k.U. ZajeSov v Brdech zahajila pobogka v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 4 a 5 zakona dne 29. 7. 2016 vefejnou vyhladkou €&.j. SPU 351371/2016 ze dne
14. 7. 2016, ktera byla vyvéSena na ufedni desce pobocky, Ufedni desce Obecniho ufadu ZajeCov a
souCasné na elektronickych ufednich deskach. Dnem zahdjeni je den 29. 7. 2016. Komplexni
pozemkové Upravy byly zahdjeny dle § 6 odst. 3 zakona na zakladé zadosti vlastnika pozemku (100%
vyméry zemédeélského pldniho fondu) z ddvodu obnovy katastralniho operatu. Vzhledem povinnostem
vyplyvajicim ze zakona &. 15/2015 Sb., § 11 odst. 4 o zruSeni vojenského Ujezdu Brdy, o stanoveni
hranic vojenskych Ujezd(, o zméné hranic krajl a o zméné souvisejicich zakonl (zakon o hranicich
vojenskych Ujezd() pobocka dle § 6 odst. 1 zakona shledala, Ze duvody zahajeni komplexnich
pozemkovych Uprav v katastralnim uzemi Zaje¢ov v Brdech (dale jen KoPU Zaje¢ov v Brdech) jsou
opodstatnéné.

Cilem pozemkovych Uprav byla obnova katastralniho operatu a oznaceni hranic obci trvalym zplsobem.
Dal$im z cilll pozemkovych Uprav bylo ztotoZnéni skute¢ného stavu terénu se stavem evidovanym
v katastru nemovitosti.

Obvod pozemkové Upravy byl stanoven po konzultaci pobo¢ky s majoritnim vlastnikem Vojenskymi lesy
a statky CR, s.p. (dale jen VLS) a s Katastralnim Gfadem pro Stfedogesky kraj, Katastralnim
pracovistém Beroun (dale jen ,KP Beroun®), na jehoz podstaté byla dne 1. 3. 2022 uzavfena dohoda
podle § 10 odst. 1 vyhlasky €. 13/2014 Sb. ¢€.j. SPU 082558/2022.

Do obvodu pozemkovych Uprav, ktery je tvofen katastralni hranici byly zahrnuty vSechny pozemky
nachazejici se v k.u. ZajeCov v Brdech (jedna se pfedevSim o parcely s druhem pozemku lesni).

Na zakladé vybérového fizeni podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném
znéni, byla jako zhotovitel KoPU Zaje€ov v Brdech vybrana firma GEPARD s. r. 0. se sidlem Stefanikova
77/52, 150 00 Praha 5 (dale jen ,zpracovatel®).

Povéreni ke vstupu a vjezdu na pozemky v souladu s §6 odst.9 zakona bylo zaslano zpracovateli
dopisem ze dne 27. 9. 2022 &.j. SPU 359471/2022. Na ufednich deskach pobocky a obecniho ufadu
(dale jen ,0U") Zajedov bylo povéfeni ke vstupu a vjezdu na pozemky vyvéSeno na dobu nezbytné
nutnou.

Dopisem &. j.: SPU 322931/2022 ze dne 6. 9. 2022 byli vyrozuméni o zahajeni fizeni, s Zadosti
o stanoveni podminek k ochrané zajm podle zvlastnich pravnich predpisl (§ 6 odst. 6 zakona) dotcené
organy statni spravy, dalSi dotlené spravni ufady, pfisluSny katastralni ufad a dotleni spravci
nadzemnich a podzemnich zafizeni.

V8em znamym ucastnikim bylo oznameno zahajeni fizeni v ramci Uvodni jednani dopisem ¢.j. SPU
028967/2023 ze dne 26. 1. 2023. Uvodni jednani bylo provedeno na zadost vlastnik( korespondenéni
formou. Vramci zapisu z uvodniho jednani byli UCastnici seznameni s ucCelem, formou, cilem,
predpokladanym obvodem a €asovym harmonogramem pozemkovych uprav. Dale byli seznameni
s postupem zpracovani jednotlivych etap KoPU Zaje&ov v Brdech a se zpisobem ocefovani pozemkii
pro pozemkové Upravy. Dle § 10 odst. 4 zakona byl stanoven referenéni bod pro ur€eni pramérné
vzdalenosti jednotlivych parcel. Zvolenym referenénim bodem je severni roh parcely KN st. 31/3
(hajovna).

Na Uvodnim jednani nebyl vzhledem k malému poctu ucastnikl Fizeni zvolen sbor zastupcu.

Povoleni k viezdu a stani motorovych vozu v lesich dle § 20, odst. 4 zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich bylo
vydano VLS pod evidenénim ¢&islem VLS 136/01/21 s platnosti od 1. 1. 2023 do 31.12.2023,
pod evidenénim Cislem VLS 244/01/17 s platnosti od 1.1.2024 do 31.12.2024 a pod evidencnim Cislem
VLS 136/01/21 s platnosti od 1.1.2025 do 31.12.2025.

V rdmci pfipravnych projekénich a geodetickych praci bylo zpracovatelem KoPU Zajedov v Brdech
provedeno dohledani, ovéfeni a doplnéni stavajiciho bodového pole (KP Beroun potvrdilo pfevzeti
elaboratu Revize a doplnéni PPBP dopisem &.j.: PUP-1/2022-202 ze dne 15. 3. 2023), vyhodnoceni
podkladl a rozbor sou¢asného stavu (11/2023). Dale bylo provedeno zaméfeni skute¢ného stavu
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(tj. zaméfeni druhu pozemkl, komunikaci, mezi, vodnich tokd atd.) a dalSich prvk( polohopisu
potiebnych pro zpracovani navrhu pozemkovych uprav (10/2023).

Zahajeni geodetickych praci ke zjiStovani prabéhu hranic (dale jen ,ZPH®) bylo oznameno vefejnou
vyhlaskou ¢&.j. SPU 066803/2023 ze dne 27. 2. 2023, ktera byla zvefejnéna na ufednich deskach
pobogky a OU Zajedov.

Pobocka dopisem ¢€.j. SPU 066810/2023 ze dne 27. 2. 2023 jmenovala komisi ve slozeni pfedseda:
Ing. Tomas Kratky (zastupce zpracovatele) a ¢lenové Jaroslav Civin (zastupce KP Beroun), Viadimir
Havlik (zastupce obce ZajeCov), Eva Jelinkova a Ing. Petr Prochazka (zastupci pobocky), Ing. Jifi
Cepera (zastupce VLS CR) a Ing. Jana Vejnarova (zastupce zpracovatele).

Clenové komise byli pozvani dopisem &.j. SPU 066822/2023 ze dne 27. 2. 2023. Vlastnici pozemk byli
pozvani dopisem ¢€.j. SPU 066844/2023 ze dne 27. 2. 2023. Zjistovani pribéhu hranic pozemku v terénu
probéhlo za pfitomnosti ¢lend komise a vlastnik(l ve dnech 20. 3. 2023, 21. 3. 2023, 29. 3. 2023,
30. 3. 2023, 13. 4. 2023 a 19. 4. 2023. Pfitomni vlastnici pozemk( byli seznameni se stavem v terénu
a stavem, ktery je evidovan v katastru nemovitosti. O pribéhu Setfeni byl sepsan protokol o vysledku
zjistovani pribéhu hranic podepsany pfedsedou a ¢leny komise. Geometrické plany (dale jen ,GP*)
€. 9-912-466-56/2022, ¢&. 10-467-12-56/2022, ¢. 11-11-23-56/2022, ¢. 12-21-14-11-56/2022 a
€. 13-10-254-913-56/2022 byly na zadost pobocky €.j. SPU 495793/2023 ze dne 13. 12. 2023 pfedany
KP Beroun k zapisu do katastru nemovitosti. KP Beroun potvrdilo pfevzeti elaboratu zjistovani pribéhu
hranic obvodu KoPU dopisem &.j. PUP-1/2022-202 ze dne 7. 11. 2023.

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 7 zakona zaslala pobocka dopisem ¢&.j. SPU 025708/2024 ze dne
22. 1. 2024 seznam parcel za ucelem vyznaceni poznamky o zahajeni pozemkovych Uprav v katastru
nemovitosti.

O posouzeni navrhovanych zmén druhl pozemku, které vychazely ze zamérfeni skute¢ného stavu
v porovnani se stavem evidovanym v katastru nemovitosti pozadala pobocka o vyjadieni dopisem
€.j. SPU 159422/2024 ze dne 23. 4. 2024. K navrhovanym zménam druhl pozemk( se AOPK, Sprava
CHKO Brdy vyjadfila dopisem ¢€.j. SR/1882/SC/2022-5 ze dne 24. 4. 2024, dale pak Méstsky urad
Horovice, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi dopisem ¢&.j. MUHO/10749/2024.

V souladu s § 8 odst.1 zakona pobocka zabezpecila prostfednictvim zpracovatele vypracovani soupisu
naroku vlastniki pozemku (dale jen ,soupis pozemk(l) podle jejich vyméry, ceny, druhu, a to v€etné
uvedeni omezeni vyplyvajicich ze zastavniho prava, pfedkupniho prava a vécného bfemene.
Zakladem pro ocenéni zemédélského pozemku jsou bonitované plidné ekologické jednotky (BPEJ)
evidované v Ciselnych a mapovych podkladech v celostatni databazi BPEJ a vztazené k zaméreni
skute¢ného stavu v terénu. K ocefiovani byl pouzit zvlastni pravni pfedpis platny ke dni vyloZeni soupisu
narok(, kterym je zakon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a zméné nékterych zakonu (dale zakon
o ocenovani majetku), v platném znéni a vyhladka ¢. 441/2013 Sb., v platném zné&ni, kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €.151/1997 Sb. (déle jen ,ocefovaci vyhlaska®).

Soupis narok(l rozeslala pobocka dopisem &.j. SPU 172176/2024 ze dne 7. 5. 2024 vS§em znamym
vlastnikim a ucastnikim Ffizeni s upozornénim, ze pisemné pfipominky a namitky mohou vlastnici
uplatnit do 29. 5. 2024. Soupisy narokl vcetné grafického zobrazeni byly vyloZzeny k nahlédnuti
od 13. 5. 2024 po dobu 15 dnd na OU Zajecov a na pobo&ce. K soupisu narokd nebyly uplatnény zadné
namitky.

Navrhu nového usporadani pozemk( (dale jen ,navrh®) pfedchazelo dle ust. § 9 odst.8 zakona
zpracovani planu spoleénych zafizeni (dale jen ,PSZ*). PSZ vychazel z platné uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD") a z vyhodnoceni podminek dot&enych organ(i statni spravy (dale jen
,D0OSS*) a dot&enych organizaci. V ramci zpracovani PSZ nebyla navrZzena zadna nova opatfeni. Byly
pouze vymezeny zabory pozemku pod stavajicimi lesnimi cestami.

Dopisem &.j. SPU 249452/2024 ze dne 24. 6. 2024 vyzvala pobocka dotéené organy statni spravy
k vyjadreni k pfedlozenému PSZ. PSZ byl pfedloZen a schvalen Regionalni dokumentaéni komisi dne
21. 8. 2024. Nasledné byl PSZ projednan a schvalen zastupitelstvem Obce ZajeCov na vefejném
zasedani dne 5. 9. 2024. VeSkera dokumentace z jednani je zalozena ve spisové dokumentaci pobocky.

Navrh byl vypracovan na podkladé soupisu narokd s ohledem na skuteCny stav zaméfeny v terénu,

stavajici vlastnickou drzbu, schvaleny PSZ a konkrétni pozadavky vlastnikd. Pro kazdy list vlastnictvi
byl vyhotoven soupis novych pozemkil, ve kterém jsou uvedeny vSechny nové navrzené pozemky
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v€etné jejich vyméry, navrzeného druhu pozemku, ceny a vzdalenosti vCetné uvedeni omezeni
vyplyvajicich ze zastavniho prava, pfedkupniho prava a vécného bfemene. V souladu s § 9 odst. 20
zakona je zpracovatel navrhu povinen v pribéhu jeho zpracovavani projednavat nové usporadani
pozemkU s dotéenymi vlastniky pozemku. Sviij souhlas, pfipadné nesouhlas vlastnici potvrdi podpisem
na soupisu novych pozemkd.

Dopisem &.j. SPU 499088/2024 ze dne 17. 12. 2024 byla podana Zadost na Ustfedi SPU o souhlas
ohledné prekroceni kritéria ceny o vice nez 14 % ve prospéch vlastnika pro Obec Zaje€ov. Tuto zadost
posoudilo Ustfedi SPU (dopisem &.j. SPU 499088/2024 ze dne 3. 2. 2025) jako neddvodnou, jelikoz
vyméra feSenych pozemkl neni vétSi nez 1 ha. Na Obec ZajeCov se vztahuje povinnost uhradit rozdil
ceny pozemku. Obec s timto doplatkem souhlasila.

Na jednani ze dne 11. 1. 2023 byla dohodnuta se zastupci VLS CR s.p. a zastupci obce Zajedov zména
katastralni (obecni) hranice mezi k.u. Zaje€ov v Brdech a k.u. Mala Viska v Brdech a to tak, aby stavajici
lesni cesta tvofila katastralni hranici a parcelné nalezela do k.u. Zaje€ov v Brdech.

Kontrolni dny byly svolany v souladu s ust. § 9 odst. 24 zakona v terminech 5. 12. 2022, 11. 1. 2023 a
25. 11. 2024. Ze vSech kontrolnich dnu byly pofizeny zapisy, které jsou uloZeny ve spisové dokumentaci
pobocky.

Novy navrh pozemk( byl vlastnikdim zaslan k odsouhlaseni od zpracovatele KoPU
dne 14. 11. 2024 a dne 12. 2. 2025. Drobné upravy novych pozemku byly dale feSeny telefonicky nebo
korespondenc¢ni formou.

Kritéria pro posouzeni pfimérenosti jsou dle § 10 zakona tato: cena nové navrhovanych pozemki je
pfiméfena, pokud neni ve srovnani s plivodni cenou vySSi nebo niz$i o vice nez 4%. Vyméra nové
navrhovanych pozemku je pfiméfena, pokud rozdil vyméry puvodnich a navrhovanych pozemku
nepfesahuje 10% vyméry pavodnich pozemku. Vzdalenost nové navrhovanych pozemkd je pfiméfena,
pokud rozdil ve vzdalenosti plvodnich a navrhovanych pozemk( neni vy$Si nebo nizsi nez 20%.
Snizeni nebo zvySeni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemkl oproti plvodnim
pozemkum nad ramec stanovenych kritérii Ize provést jen se souhlasem vlastnika. Pfekroceni kritéria
ceny o vice nez 4% ve prospéch vlastnika je mozné jen za predpokladu, Ze vlastnik souhlasi
s uhrazenim rozdilu ceny pfesahuijici toto kritérium.

Vécna bfemena a prava evidovana v katastru nemovitosti pfechazeji na nové vzniklé pozemky podle
schvaleného navrhu KoPU ZajeCov v Brdech. Vlastnici takto zatizenych pozemkul byli s touto
skute€nosti seznameni a vzali ji na védomi.

Pfed vystavenim navrhu bylo dle §11 odst.4 zakona dosaZeno zdkonné podminky odsouhlaseni navrhu
alespori 60% vymeéry pozemkd, které jsou feSeny ve smyslu ustanoveni §2 v pozemkovych Upravach.
V KoPU Zajedov v Brdech byla feSena dle §2 zakona vyméra pozemkd o velikosti 1522 ha. S navrhem
pozemkovych Uprav vyjadfili souhlas vlastnici pozemkd o vymére 1522 ha tj. 100%.

Kompletni navrh byl dle § 11 odst. 1 zakona vystaven od 13. 5. 2025 k vefejnému nahlédnuti po dobu
30 dnli na pobo&ce a na OU Zajedov. Vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti bylo oznameno véem
znamym Ucastnikim Fizeni dopisem ¢.j. SPU 184796/2025 ze dne 9. 5. 2025, ktefi byli zarover
upozornéni, ze ve vySe uvedené dobé& maji posledni moznost uplatnit své namitky a pfipominky
k vystavenému navrhu. Oznameni bylo zvefejnéno na UD obce a pobogky.

Zavérecné jednani v souladu s ust. § 11 odst. 3 zakona bylo na zadost vlastnikl pozemk( FeSeno
korespondenéni formou — prostfednictvim zapisu &.j. SPU 277443/2025 ze dne 8. 7. 2025, ve kterém
byli vlastnici seznameni s navrhem, o kterém bude rozhodnuto a dal$im postupem v ramci fizeni KoPU
Zaje&ov v Brdech. Zapis byl vyvésen dne 10. 7. 2025 na 30 dni na Gfedni desce OU a pobogky.

Rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU Zaje&ov v Brdech se oznamuije dle § 11 odst. 5 zakona vefejnou
vyhlaSkou a je doru€ovano vSem znamym uc€astnikim Fizeni. Z nalezitosti se k rozhodnuti
o schvaleni navrhu pfipojuje ta pisemna &ast a graficka ¢ast navrhu, ktera se dotyka konkrétniho
ucastnika Fizeni. Kazdy vlastnik obdrzi k tomuto rozhodnuti tyto pfilohy: odsouhlaseny a podepsany
soupis novych pozemku véetné grafické ¢asti. Po nabyti pravni moci bude rozhodnuti pfedano KP
Beroun k vyznaceni do katastru nemovitosti.
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Podle ustanoveni § 11 odst. 8 zakona je schvéleny navrh zavaznym podkladem pro rozhodnuti
o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, uréeni vySe uhrady a Ihlty podle § 10 odst. 2, popfipadé
zfizeni nebo zruSeni vécného bfemene k dotéenym pozemkim. Rovnéz je zavaznym podkladem
pro rozhodnuti o pfechodu vlastnickych prav k pozemkim, na nichz se nachazeji spole¢na zafizeni.
Navrh komplexnich pozemkovych tprav je se véemi naleZitostmi uloZen na poboé&ce a na OU Zajedov,
kde je mozné do navrhu nahlédnout.

Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezuplatné uzivani a ¢asové omezeny najem k predmétnym
pozemkdm, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. Fijnu bézného roku v souladu s § 11 odst. 8 zakona.

Soucasné se Ucastnikiim Fizeni pfipomina ust. § 11 odst. 13 zakona, kde je uvedeno, Ze pravni
stav podle schvaleného navrhu je zavazny i pro pravni nastupce viastniki pozemk. Do vydani
rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, uréeni vyse uhrady
a lhity podle ust. § 10 odst. 2 zakona, popf. o zfizeni nebo zruseni vécného bifemene k dotéenym
pozemkilim a pro zpracovani obnoveného souboru geodetickych informaci se v listinach o nabyti
vlastnictvi nebo jiného opravnéni k pozemkim (napfiklad v kupni smlouvé, v usneseni soudu
o nabyti dédictvi, v zastavni smlouvé) kromé nabyvanych pozemku uvedou i jim odpovidajici
pozemky podle schvaleného navrhu; tudaje o nich poskytuje pobocka. Jednotlivé pozemky nebo
jejich éasti nemuze jejich vlastnik po schvaleni navrhu bez souhlasu pobocky zatizit nebo zcizit.

Podle ust. § 13 odst. 1 vyhlasky budou zmény vlastnictvi, ke kterym doslo v katastru nemovitosti a které
nastaly v dob& 30 dnd pred vystavenim navrhu KoPU az do vydani rozhodnuti podle § 11 odst. 8
zakona, feSeny formou zajisténi navaznosti listin pfi vydani rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu
vlastnickych prav. Konkrétni zmény budou za uvedené casové obdobi upfesnény v odlvodnéni
rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav.

Na zakladé vyse uvedenych skute€nosti bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti je mozné podat odvolani do 15 dnli od jeho doru€eni k Ustfedi Statniho
pozemkového ufadu, a to prostfednictvim Krajského pozemkového ufadu pro Stfedolesky kraj a
hl. m. Praha, Pobo&ky Beroun (§ 83 a § 86 zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Andrea Capova
vedouci Poboc¢ky Beroun
Statni pozemkovy ufad
Otisk ufedniho razitka

~elektronicky podepsano*“
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PrFiloha k vyrokové ¢asti rozhodnuti - podepsané soupisy novych pozemku a graficka ¢ast navrhu dle
§11 odst. 5 zakona. Tato pfiloha je nedilnou sou&asti vyroku.

Rozdélovnik:

I. Obdrzi znami G€astnici fizeni datovou schrankou. Témto Ucastnikim Fizeni se dle § 11 odst. 5
zakona pfipojuje k rozhodnuti jen ta pisemna a graficka ¢ast navrhu, ktera se dotyka konkrétniho
ucastnika fizeni.

II. Oznameni doruenim verejnou vyhlaskou vyvéSenou po dobu 15 dnl. VyvéSeni rozhodnuti
na ufednich deskach Pobocky Beroun a Obce ZajeCov podle ust. § 11 odst. 5 zakona. V souladu
s ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, se toto rozhodnuti (bez pfilohy)
zverejiiuje zplisobem umozniujici dalkovy pfistup (www.spucr.cz).

lll. Katastralni ufad pro StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun. Po nabyti pravni moci
rozhodnuti o schvaleni navrhu komplexnich pozemkovych uprav v k.U. ZajeCov v Brdech
k vyznaceni do katastru nemovitosti.

IV. Obdrzi na védomi zpracovatel KoPU firma GEPARD s.r.o.
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